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Den strategisk fysiske udviklingsplan Strategisk fysisk udviklingsplan for Destination Sydfalster
starter med et forord, en vision samt
ambitioner for Destination Sydfalster. Guldborgsund Kommune
Visit Lolland-Falster
Derefter folger syv strategiske Dansk Kyst- og Naturturisme
indsatser, som kredser om forskellige Realdania

emner. Hver strategisk indsats
star pa skuldrene af en analyse,
udfordringer, og anbefalinger som

; 2 ; DANSK
gf;g;;iep?nzasr:geDS;dsifa?;g?Sig GULDBORGSUND VisitLollandFalster '!’ ~ 50‘1;'89]; E& NATUR Realdania
indsatser samles i tre principskitser
og en prioriteringsplan, der giver et
overblik.

o Udarbejdet i 2021/2022 af:

Efter de strategiske indsatser, foldes LYTT Architecture
mulighedsrummet ud for Marielyst Realise .
Vest, Stormflodsruten og Gedser. Johanne Bugge ‘

Relevante bilag er samlet til sidst i

rapporten. LY T T oo REALI S E JOHANNEBUGGE

Architecture EXPERIENCE CONSULT
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Med denne strategisk fysiske udviklingsplan bliver der sat en politisk retning for
udviklingen af Sydfalster og en feelles forstaelse af, hvor vigtig turismen er for
Guldborgsund Kommune i fremtiden — bade som lgftestang til erhvervsudvikling og
boseaetning. Det kreever valg og fravalg. Det kreever investeringer og prioriteringer.

Fra kommunal side handler det isaer om at koncentrere investeringer til modning

af infrastruktur, udbygning af rekreative muligheder og naturgenopretning. Det
handler om at tage bevidste strategiske valg og arbejde for at pulje investeringer -
kommunale, kommercielle og fra fonde og statslige puljer. Det handler om at udvikle
for fremtiden.

Det er en forudseetning, at den strategisk fysiske udviklingsplan skaber gkonomisk
vaekst i Guldborgsund Kommune. Derfor skal antallet af turister eges gennem et
bedre oplevelsesprodukt og ny overnatningskapacitet pa Sydfalster.

Udviklingsplanen bringer Sydfalsters kvaliteter i spil med henblik pa at udnytte den
attraktive naerhed til kyst og vand. Naturen, landskabet og historien rummer et
potentiale i forhold til oplevelsesproduktet.

Udviklingsplanen inddrager og skaber sammenhaeng mellem de stedbundne
kvaliteter og eksisterende turistattraktioner pa Sydfalster og udvikles med fokus
pa at forleenge skuldersaesonerne. Dette vil fare til nye arbejdspladser, som gger
boseetningen, hvilket vil skabe nye kommunale skatteindtaegter i Guldborgsund
Kommune.

Muligheden for at leve det rige hverdagsliv er en forudseetning for tilfredse borgere
i Guldborgsund Kommune og for, at nye borgere flytter til kommunen. Med flere
borgere far vi flere, der kan bidrage til feellesskabet, og der tilfgres arbejdskraft til
de private virksomheder og offentlige arbejdspladser.

Udviklingsplanen tager afseet i falgende pejlemaerker, som blev fremheevet af
styregruppen til det indledende visionsseminar i august 2021: 'Sammenhang og
forskellighed’, ’hellere bedre end mere’,’reason to move’, 'stabil leekkerhed’ og
’'samspil med aktgrerne’.

| 2022 er der igangsat to selvsteendige projekter, der skal fremme udviklingen af

de to havneomrader i Gedser. Scandlines og Visit Lolland-Falster har, i samarbejde
med Guldborgsund Kommune, lavet en seaerskilt helhedsplan for udviklings- og
investeringsmuligheder i Gedser Erhvervshavn. | en anden sammenhang ser

Visit Lolland-Falster, Dansk Kyst- og Naturturisme og Guldborgsund Kommune pa
potentialer i forhold til at udvikle autocamperpladser mm. pa Gedser Lystbadehavn.
Begge projekter spiller ind i den overordnede strategisk fysiske udviklingsplan, som
preesenteres i denne rapport.



VISION

SYDFALSTER - SKANDINAVIENS SYDSPIDS

| de kommende &r skaber vi sammen en virkelig
attraktiv destination for kebestaerke familier og par
med udgangspunkt i naturneere, kvalitetsbetonede
overnatningsmuligheder og oplevelser og god service
aret rundt.




AMBITIONEN FOR DESTINATION SYDFALSTER

Ambitionen er at bygge videre og ovenpa den eksisterende turisme pa Sydfalster
og konkret arbejde med seesonudvidelse og oparbejde et forretningsgrundlag for
erhverv og attraktioner.

Sydfalster skal have flere kabesteerke geester uden for hgjsaesonen.
Sommerferieperioden er travl og godt besat, men som mange andre
kystferiedestinationer i Danmark er det yderst udfordrende at tiltreekke nye gaester
uden for hgjsaesonen. Sydfalster har potentiale for seesonudvikling. Ambitionen er
at arbejde fokuseret og dedikeret pa at fa udvidet eksisterende seesoner, fa flere
saesoner ved at |gfte produktet og serviceniveauet bredt forstaet.

Pa en 15-20-arig tidshorisont er gnsket at blive en decideret heldrsdestination
(helarsturisme pa lang sigt) med udgangspunkt i "motoren” Marielyst, hvilket vil
kraeve ressourcer pa en anden made, end der er allokeret til driften af turismen pa
Sydfalster i dag. Her taenkes pa ekstra gkonomi til markedsfaring, snerydning,
affaldshandtering, helarsdrift af badebro og lignende. Det vil ogséa kreeve, at der

i et vist omfang er abent hele aret til oplevelser i fx attraktioner, hos spisesteder og
shoppingoplevelser samt en videreudvikling af destinationens gaesteservicekoncept
og koordinerede abningstider.

Vi vil skabe skonomisk grobund for ny boseetning

Vi vil udbygge den samlede destination

Vi vil tiltreekke flere turister (sommer-, skulder- og vinterseeson)
Vi vil bygge videre pa de kvaliteter, der allerede er til stede

Vi vil skabe bedre akonomisk grobund for eksisterende
attraktioner og virksomheder (og fastholde boseetning)
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ANALYSE

Sydfalster har et steerkt
udgangspunkt for udvikling af mere
turisme i lgbet af aret. Sydfalster

kan allerede meget turismemaessigt -
isaer i og omkring Marielyst.

Guldbordsund Kommune havde ca.
930.000 kommercielle overnatninger
i 2019, hvoraf 46 % kom fra danske
gaester og 43 % fra tyske som de to
stgrste markeder. Overnatningstal

i corona-aret 2021 var 1.128.000
kommercielle overnatningeri alt, og
hvor den udenlandske andel af geester
naturligt faldt. Langt stersteparten af
overnatningerne szlges i og omkring
Marielyst, der er en ubestridt motori
turismen.

Hertil kommer mange tusinde private
overnatninger og endagsbesggende,
som dog er sveere at opgare,

men som ogsa bidrager til lokal
omsaetning. Malgrupperne opleves
primeert som bgrnefamilier og par.
Der er hertil lystsejlere, cykelturister
og ornitologer i omradet.

14

UDFORDRING

Sydfalsters store udfordring

er at fa flere turister uden for
hgjsaesonen. Destinationen har ikke
et oplevelsesprodukt i form af unikke
attraktioner, besggsmal, events og
tilbud, der tiltraekker geester uden for
hgjsaesonen.

Det er et problem i forhold til at skabe
et forretningsgrundlag for omradets
virksomheder og attraktioner, der vil
give grobund for flere arbejdspladser
og et gget incitament til bosaetning.
Det betyder, at Sydfalster ligger
forholdsvis stille hen store dele af
aret - pa trods af mange private
sommerhusejere i omradet, der
benytter deres feriebolig.

Derudover papeger aktgrerne en
kvalitets- og serviceudfordring
generelt som sammenholdt med,

at der ikke er nok tilbud inden

for spisesteder og shopping til
kabesteerke turister. Det giver
destinationen et udtryk af et billigt
feriemal og en mulig udfordring med
et imageproblem.

ANBEFALING

De generelle anbefalinger til

destinationens udvikling er fglgende.

GREBET SKAL STRAMMES

Alle turismeakterer pa Sydfalster
skal gare sig klart, at der skal mere
til og et anderledes strategisk greb
om Sydfalster som destination, hvis
et bredt gnske om saesonudvidelse
og et kvalitetslgft af oplevelsen

af Sydfalster skal indfries. Det
handler om at bygge oven pa
stedbundne kvaliteter og udvikle
bade turistproduktet samlet set i
form af flere overnatningstilbud og
oplevelser pa vand og land og om at
finde ind i et feelles staerkt brand og
kernefortaelling, der |after Sydfalster
som Skandinaviens sydspids, som
flere far lyst til at besgge.

FOKUSER PA MALGRUPPERNE

En destination er som et hvert
andet produkt, der skal seelges.
Leer mélgrupperne rigtigt godt at
kende fx ved gget digitalisering og
dataindsamling pa tveers af aktaerer,
og serg for at laere malgruppernes
gnsker, betalingsvillighed og adfeerd
godt at kende. P& den made kan der
opnas viden, sé tiltag og produkter
kan tilpasses og skabe gget
omsaetning.

Hav iseer fokus pa at styrke Marielyst
som motor i turismen, hvor der skal
veere kvalitetsbetonede oplevelser
til familier og par, herunder seniorer.
Malgrupperne saetter iseer pris

pa adgang til naturoplevelser, og

at der er mulighed for at veere

aktive sammen. | det hele taget er
oplevelser med fokus pa naturen

og samvaer og neerhed til sine

keere et vigtigt omdrejningspunkt i
ferien og skal faciliteres i den made
overnatningsprodukter udteenkes og
placeres, og hvordan destinationen
generelt udvikles.

STRATEGISK INDSATS / DESTINATIONSUDVIKLING

NATUREN ER KERNEN

Der er en stor keerlighed lokalt og
blandt turister til Sydfalster, som
iseer beror pa naturen i omradet.

Det ervigtigt at huske, at turisterne
kommer for naturen og adgangen til
den smukke kyst. Det skal fremelskes
endnu mere. Naturen er en veesentligt
del af grundoplevelsen pa Sydfalster
og skal naturligvis passes pd i
destinationsudviklingen, hvilket den
strategisk fysiske udviklingsplan
tager hgjde for og giver anvisninger
til.

FLERE LOKALE PRODUKTER

Der er muligheder i at udvikle og gare
flere lokale ravarer og fadevarer
tilgeengeligt bade for turistkab

og som en del af spisestedernes
tilbud. Pa dialog-workshoppen med
borgere og erhverv pa Sydfalsteri
november 2021 gjorde deltagerne
iseer opmaerksom p4, at der er et
udpreeget behov for fokus pa at ege
kvaliteten af oplevelsesproduktet pa
Sydfalster bade i forhold til service,
overnatning og madoplevelser. Den
strategisk fysiske udviklingsplan kan
ikke direkte pavirke denne udvikling,
men det er vigtigt, at aktererne
omkring turismen arbejder videre
med de gode tanker herom.

HOLD "SYDPORTENE” GODT ABNE
Destination Sydfalster skal fremover
veere meget fokuseret pa at have sa
gode forbindelser som muligt ud til
andre destinationer. Her teenkes der
bade pa information og wayfinding
over for turisten, pa fysiske koblinger
og strategiske samarbejderi forhold
til:

Nordfalster — og videre til Sjeelland og
Kegbenhavn

Nykgbing som udflugtsmal for turister
pa Sydfalster

Lolland, fx med cykelfeerge

Tyskland via strategisk samarbejde
med Scandlines

Sydfalster er placeret mellem
to metropoler — Kgbenhavn og
Berlin, som kan dyrkes mere i
selvforstaelsen og brandingen.

STRATEGISK INDSATS

STYRK SAMMENHOLDET

Det er afggrende, at alle, som har

en vaesentlig rolle i udviklingen af
Sydfalster som destination, fremover
arbejder fokuseret pa at styrke deres
interne relationer og samarbejder,
samt italesaetter vigtigheden af

den feelles mission om at veere en
overordentlig attraktiv destination.
Her henvises til bade erhvervsliv,
attraktioner, kommune, foreningsliv,
destinationsselskab, erhvervsfremme
og investorer. Sammenhaengskraften
og samarbejdet skal styrkes og med
produktudvikling og investeringslyst.

STYRK ORGANISERINGEN

Seet relationsarbejdet og samarbejdet
yderligere i system péa destinationen.
Serg for at koordinere og mades efter
et fast arshjul pa tveers af aktarer.
Fokuser pa at knytte kommunens
forvaltninger teet sammen og nedbryd
eventuelle "siloer”, da turisme- og
destinationsudvikling griber ind i

alle forvaltninger. Kun ved en felles
forstaelse af turismens dynamikker
og dens afgerende betydning

for Sydfalsters fremtid, vil
forvaltningerne arbejde i en feelles
retning og kunne statte op omkring
realiseringen af den strategisk fysiske
udviklingsplan.

ARBEJD MED SELVFORSTAELSEN
For at flytte udviklingen og lgfte
Sydfalster som destination, er det
ngdvendigt, at alle aktgrer sammen
arbejder med selvforstaelsen af
Sydfalster. Vis at Sydfalster er porten
til Europa mod syd, Skandinavien mod
nord og hjgrnestenen i Danmark.

Dyrk et faktum om, at Sydfalster er
Skandinaviens Sydspids — spaendende
og smuk i kraft af en realisering af de
strategiske indsatsomrader i denne
strategisk fysiske udviklingsplan.

Foto fra Bate Nor

Foto fra Gedesby Strand
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ANALYSE

Pa Sydfalster er den primeere
oplevelse kysten, naturen og
stemningen om sommeren i Marielyst
og de mange sommerhusomrader.
Naturen er lokalsamfundets
grundsten og gjesten. Den er
centrum og ramme for destinationen
og det lokale liv pa Sydfalster, i
oplevelsesproduktet til turister og
som altomfavnende grundlag for
turismens udvikling i fremtiden.

Der findes et udbud af aktiviteter,
events og besggsmal i form af

Det Falsterske Dige, Den gamle
Pumpestation, Det Gule Palae

pa Gedser Remise, minigolf,
kunsthandvaerkermarked, Det

sorte Geomuseum, Gedser Fyr,
fuglereservat i Bata Nor, Bataskoven,
Marielyst Enge m.m.

Eventudviklingen beror iseer

pa foreninger og frivillige
ressourcer. Der er behov for at
stimulere oplevelsesproduktet
over for turister bade, sa der er

et relevant udbud af oplevelser

og aktiviteter for malgrupperne,

de kan bruge penge pa samtidig
med, at de far en god oplevelse.
Samtidig skal besggssteder,

events og andre aktiviteter hele
tiden styrkes kvalitetsmeessigt og
professionaliseres, sa de tiltraekker
gaester og bidrager til destinationens
samlede profil og brand.

Foto fra Gedser Odde mod nord
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UDFORDRING

Fyrtarne i destinationsudvikling er
attraktioner eller besggsmal, som har
en kvalitet og attraktivitet, sa de i sig
selv tiltreekker gaester til et omrade.

Pa Sydfalster findes ingen unikke
fyrtarne, somi sig selv "lyser” s
meget op, at de tiltraekker besggende
til landsdelen.

Gedser Odde er det eneste
besagsmal, som har en uniqueness,
men det fremstar utidssvarende og
usammenhangende i forhold til den
gvrige kyststreekning og oplevelser pa
Sydfalster.

Foto fra Gedser Odde mod Gedser

ANBEFALING

Der er muligheder i at
saette de stedbundne
kvaliteter endnu mere

i spil. Det udfoldes i de
kommende kapitler. De
serlige kvaliteter og
oplevelser pa Sydfalster,
der kan fremhaeves og
udvikles som noget helt
unikt, er:

Gedser Odde -
Skandinaviens sydligste
punkt og et af Europas
bedste traekfuglesteder
béade forar og efterar

Det Falsterske Dige for
gaende og cyklister

Fine naturoplevelser og
en seerlig kulturhistorie
omkring pumpestationen,
inddeemmet land, etc.

International anerkendt

cykelrute (Kebenhavn-
Berlin-ruten)

Foto fra Gedser Odde mod Danmarks sydligste punkt

STRATEGISK INDSATS / FYRTARNE

STRATEGISK INDSATS

Det er gnskeligt at udvikle Gedser
Odde til en "Must See”-attraktion som
en pendant til Grenen i Skagen.

Samtidigt skal Gedser Odde
indteenkes i en sterre sammenhaeng
og oplevelsestilbud i form af en
Stormflodsrute med tilhgrende

informations- og formidlingsmateriale.

Det vil styrke identiteten som en
destination med adgang til
naturoplevelser og bidrage veesentligt
til kerneforteellingen om Sydfalster
som besggsmal og feriedestination.

Hav fokus pa at styrke:

Destinationens profil med
udgangspunkt i stedbundne
potentialer og kvaliteter

Sammenhaenge mellem funktioner og
oplevelser

En intuitiv sammenhaeng mellem
Gedser By, Gedser Odde og Det
Falsterske Dige nordpa til Marielyst

Wayfinding og formidling af
Sydfalsters naturoplevelser og
kulturhistorie
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ANALYSE

Der er identificeret behov for ny
overnatningskapacitet pa Sydfalster

i form af et feriecenter med
ferielejligheder pa Marielyst malrettet
bernefamilier og alternative / unikke
overnatningsmuligheder ved Gedesby
malrettet kgbesteerke par/voksne
uden barn.

Marielyst har Marielyst Torv,
infrastruktur, faciliteter og

services til at lgfte en sterre
overnatningskapacitet med det
samme. Gedesby omradet er et af
de fa steder langs gstkysten, hvor
det er muligt at bygge taet pa kysten.
@stkysten og sandstranden er et
unikt potentiale.

Ved Gedesby ligger man teettere
pa stranden end ved Vesterhavet.
Samtidig har Marielyst og Gedesby
grundet den umiddelbare naerhed
forudseetningerne for at supplere
hinanden.

UDFORDRING

Destination Sydfalster deekker
geografisk over mere og andet end
Marielyst og Gedesby. Derfor kan der
veere en risiko for og/eller tendens til
at prioritere kommunale investeringer
steder, hvor der ikke er behov for ny
overnatningskapacitet, hvilket ikke vil
veere hensigtsmeaessigt.

ANBEFALING

Skab en klar prioritering
i de kommunale
investeringer, séledes
disse koncentreres

pa Marielyst og ved
Gedesby med henblik
pa at sikre den
ngdvendige attraktivitet
for efterfolgende
kommercielle
investeringer i nye
overnatningsprodukter.

De kommunale
investeringer handler
forst og fremmest
om investorparat
arealmodning i form
af byggemodning,
infrastruktur,
rekreative omrader,
naturgenopretning,
vadomrader m.v,

i tilknytning til det
konkrete projektomrade.

ﬂ STRATEGISK INDSATS / INVESTERINGER

STRATEGISK INDSATS

Fokusér pa den indbyrdes
afheengighed mellem kommunale
investeringer og kommercielle
investeringer med henblik pa at
realisere ny overnatningskapacitet pa
Marielyst og ved Gedesby.

Natur har potentiale til at veere

en vaekstmotor for udvikling ved,

at offentlige og kommercielle
investeringer er med til at

skabe mere og bedre natur p3
Sydfalster. Investeringerne gar
naturen tilgaengelig og styrker
oplevelsesproduktet der netop er
attraktivt for kommercielle investorer.

¢ ®

¢ |’

OFFENTLIGE MERE
INVESTERINGER OVERNATNING

UDVIKLING AF
OVERNATNINGSKAPACITET

KOMMERCIELLE !( MERE
INVESTERINGER NATUR

18 19

INVESTERING

Foto af Marielyst Torv Foto af Marielyst Torv mod stranden Foto af Gedesby Mglle



ANALYSE

Der eftersparges ny
overnatningskapacitet pa Marielyst
malrettet iseer bgrnefamilier.
Efterspargslen efter ny
overnatningskapacitet baseres

pa den faktiske- og forventede
udvikling i overnatningstal

fordelt pa overnatningstyper for
Guldborgsund Kommune, samt det
eksisterende udbud af kommerciel
overnatningskapacitet pa Marielyst.
Fra januar 2020 til januar 2021

kan der ifglge Danmarks Statistik
konstateres en veekst pa 15 % i
antallet af overnatninger i hoteller
og feriecentre i Guldborgsund
Kommune.

Der er foretaget en vurdering af

den konkrete investorinteresse

for investeringeriny
overnatningskapacitet pa Marielyst,
som viser en konkret interesse for
investeringer i feriecentre defineret
som en samling ferielejligheder
kombineret med feelles faciliteter,
hvor der tilbydes en bred vifte af
aktiviteter s som badeland, legeland,
sportshal, biograf, spillerum m.v.
Dette som et supplement til udbuddet
af feriehuse pa Marielyst.

Pa baggrund af analyserne er der
foretaget en vurdering af et muligt
omfang af et feriecenter pa Marielyst
jf. tabel nedenfor.

Tallene viser en brutto udvidelse af
kapaciteten ift. hvad der er etableret
medio 2022.

Type Omfang

Ferielejligheder 200-300 stk.

Reception, restaurant samt
bgrnerelaterede aktiviteter
Feelles faciliteter i form af badeland,
legeland, sportshal,
biograf, spillerum m.v.

Mulige arealer Marielyst Vest
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UDFORDRING

Udviklingen i udbuddet af
feriecentre/ferielejligheder pa
Marielyst vil pavirke den nuveerende
efterspargsel. Derfor skal det
afklares i hvilket omfang udbuddet af
feriecentre/ferielejligheder forventes
at blive pavirket pa kort og pa lang
sigt, hvilket vil have konsekvenser
for omfanget ferielejlighederi et nyt
feriecenter.

ANBEFALING

Skab et attraktivt
beliggende
projektomrade med en
lokalplan der muligger
etablering af et
feriecenter med feelles
faciliteter.

STRATEGISK INDSATS

Der skal igangseettes en
kommuneplansproces der sikrer
den ngdvendige udvikling af et
projektomrade til et feriecenter/
ferielejligheder. Der skal arbejdes
med:

Arealets beliggenhed og attraktivitet
Lokalplan der muligger etablering

af et feriecenter med 200-300
ferielejligheder med feelles faciliteter
Investorparat arealmodning i form
af byggemodning, infrastruktur,
rekreative omrader m.v.

Processen vil omfatte:

Identificering af det "rigtige
projektomrade”

Identificering af de "rigtige investorer

og operatgrer”
Eventuel arealerhvervelse

Planproces med kommuneplan og
lokalplan

Arealmodning med investorparate
offentlige investeringer

Bilateral investordialog

Foto af Batg Ringvej

ﬂ STRATEGISK INDSATS / INVESTERINGER MARIELYST VEST

Foto af sommerhusbebyggelse i Marielyst

¢ ®

Foto af sommerhusbebyggelse i Marielyst
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ANALYSE

Der kan veere mulighed for at udvikle
ny overnatningskapacitet i form af

et unikt overnatningsprodukt med

en hgj kvalitet beliggende ud til
@stersgen malrettet kabestaerke par/
voksne uden bgrn og med fokus pa
forkeelelse, spa, wellness, gastronomi,
natur m.v Det vurderes afggrende,

at der kan skabes et projektomrade
med en beliggenhed teet pa- og med
udsigt til @stersaen.

Der er foretaget en vurdering af
den konkrete investorinteresse
for investeringeri et unikt
overnatningsprodukt med hgj
kvalitet ved Gedesby, som viser
en umiddelbar interesse, safremt
der kan skabes en attraktiv og
konkurrencedygtig beliggenhed.

Pa baggrund af analyserne er der
foretaget en vurdering af et muligt
omfang af et nyt overnatningsprodukt
ved Gedesby jf. tabel nedenfor.

Type Omfang

Veerelser Ca. 50 stk.

Reception, spa, wellness,
Faciliteter gastronomi, natur,
rekreative omrader m.v.

Mulige arealer Gedesby / Syd for Gedesby

UDFORDRING

Et overnatningsprodukt vil kreeve at
der kan tilvejebringes et attraktivt
projektudviklingsareal i Gedesby, med
den ngdvendige neerhed til- og udsigt
til @stersaen.

ANBEFALING

Skab et attraktivt
beliggende
projektomrade med

en lokalplan der
muligger etablering af
et overnatningsprodukt
med ca. 50 vaerelser.

STRATEGISK INDSATS

Der skal igangseaettes en proces der
sikrer den ngdvendige udvikling

af et projektomrade til et nyt
overnatningsprodukt. Der skal
arbejdes med:

Arealets beliggenhed og attraktivitet
Kommuneplansproces
Udarbejdelse af lokalplan der
muligger etablering af et nyt
overnatningsprodukt med ca. 50
veerelser med fzlles faciliteter
Investorparat arealmodning i form
af byggemodning, infrastruktur,
rekreative omrader m.v.

Processen vil omfatte:

Identificering af det "rigtige
projektomrade”

Identificering af de "rigtige investorer
og operatgrer”

Evt. arealerhvervelse
Udarbejdelse af lokalplan

Investorparat arealmodning med de
nedvendige offentlige investeringer

Bilateral investordialog

ﬂ STRATEGISK INDSATS / INVESTERINGER GEDESBY

Principsnit af alternativ overnatningsprodukt vest for Det Falsterske Dige

¢ ®

Strandbeskyttelseslinje ca 125 m

Strandbeskyttelseslinje 300 m

Foto fra Gedesby Strand Foto fra Gedesby Principsnit af alternativ overnatningsprodukt hvor det Det Falsterske Dige ender og erstattes af kystklinterne

Foto af den tidligere Feriekoloni ved Gedesby

22 23



ANALYSE

Gedser by er opstaet i forbindelse
med havnefarten Gedser-Rostock.
Byen fremstar homogen, med
ensartede bygningeri en fint afstemt
skala. Bygningerne er 1-2 etager og
mange af dem afspejler de funktioner
som byen er bygget op af; feergefart,
banedrift og fiskeri. Bygningsmassen
forteelleri sig selv en del af Danmarks
historie.

Man fornemmer, at Gedser er bygget
pa store visioner for fremtiden, men
samtidig star man i en tidslomme,
hvor tiden har staet stille i flere ar.
Dette er en veerdi og en gave for en
by som Gedser, fordi den oprindelige
autenticitet ligger lige under
overfladen, og nemt kan lgftes frem
og beere det nye image for Gedser.

Gedser lystbadehavn havde i 2021

4 515 geestesejlere og ca. 10.000
besggende i alt. Gedser Lystbadehavn
er den eneste lystbadehavn pa
Sydfalster. Sejlere kommer primaert
fra Tyskland (80 %), Danmark og
Holland. De fleste lystbade bliver en
enkelt nat pa sin sejlads videre mod
nord eller mod syd. Maske fordi turen
lige er startet i Tyskland eller er ved at
vaere ved vejs ende, men maske ogsa
fordi der ikke er den store grund til at
blive en dag leengere i Gedser?

Der er pa nuveerende tidspunkt
ikke konstateret kommerciel
interesse i at investere i ny stgrre
overnatningskapacitet i Gedser
Lystbadehavn.

Da der foregar et parallelt arbejde
med afdeekning af mulighederne for
udvikling af Gedser Havn i andet regj,
er investeringspotentialet for Gedser
Havn ikke afdaekket i neervaerende
udviklingsplan.

o4

UDFORDRING

Gedser skal behandles naensomt og
med respekt for stedets autenticitet
og kvaliteter.

Gedser Lystbadehavn tilbyder ikke
mere end det man minimalt kan
forvente ift. faciliteter og services.
Der mangler desuden et offentligt
toilet. Udover det basale, er der
ingenting der lokker sejlerne til

at blive en dag ekstra og opleve

Sydfalster, eller nyde livet pa havnen.

Sejlerne ma opsege oplevelserne af
egen kraft.

Havnens arealer opleves i dag

som golde, vindblaeste og meget
funktionelle. Det er ikke et sted, der
inviterer til hygge og feellesskab.

ANBEFALING

Overgangen mellem
Gedser By og Gedser
Havn treenger til et loft,
sa der bliver skabt mere
kvalitet for by og havn.

Gedser Lystbadehavn
har brug for en
vitaminindsprajtning sa
havnemiljoet bliver et
rart sted at opholde sig.

Fokusér i farste omgang
pa stedsudvikling af
Gedser By, Gedser Havn
og Gedser Lystbadehavn.

STRATEGISK INDSATS

Helhedsplanen for Gedser Havn har
fokuseret pa, hvordan havnearealerne
pa sigt kan udvikles, og den strategisk
fysiske udviklingsplan har fokuseret
pa, hvordan der kunne arbejdes med
en god kobling og overgang mellem
Gedser By og Gedser Havn.

Overgangen mellem Gedser By og
Gedser Havn beskrives neermere pa s.
64-69.

Guldborgsund ejer sterre arealer ved
Gedser Lystbadehavn, og det gar, at
der er et fysisk raderum at arbejde
med ift. offentlige investeringer.

Gedser Lystbadehavn er den eneste
lystbadehavn pa Sydfalster, og det i
sig selv rummer muligheder for at lafte
rammerne og livet pa havnen, sa at det
er et rart sted at opholde sig.

Loftet skal ske nedefra, fordi det i
dag ikke er muligt at tiltraekke en
kommerciel investor, der vil starte en
udvikling af havneomradet.

Ved at skabe gode rammer for ophold,
plads til madvogne og andre fleksible
initiativer som vandaktiviteter mm.,

vil havnemiljget langsomt begynde

at tiltreekke geester, der overnatteri
Marielyst og Gedesby.

Igennem offentlige investeringer og/
eller fondsmidler, etableres en ny
havnepromenade, sa der skabes

et centrum for udvikling af ophold,
aktiviteter, havneliv mm.

Gedser Lystbadehavn er detaljeret pa

Foto af ferieboliger i Gedser Lystbadehavn

A2 STRATEGISK INDSATS / GIV GEDSER ET LOFT IGENNEM STEDSUDVIKLING

Foto fra Gedser Lystbadehavn

Foto fra Gedser Lystb&adehavn
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ANALYSE

Sydfalster har lange uforstyrrede
kyststraekninger, neerhed til

kyst, Guldborgsund mod vest

og Dstersgen mod gst. @st- og
vestkysten er meget forskellige

- heldigyvis, fordi det rummer
muligheder uanset vejr. Vandet og
lyset er allestedsneerveerende og
fastboende har en stor keerlighed til
kystzonen og neerheden til vandet.
Sydfalster har en lang kyst i forhold til
sit areal, og man har felelsen af altid
at vaere teet pa kysten og vandet.

Det Falsterske Dige eri dag et aktiv
ift. bevaegelse langs @stkysten af
Sydfalster pa cykel eller til fods, og
selvom der allerede er lagt mange
kreefter i at skabe en god rekreativ
forbindelse, rummer Det Falsterske
Dige et endnu sterre uudnyttet
potentiale.

Det Falsterske Dige er seerligt i
Danmark. Fa steder langs de danske
kyster, kan man cykle haevet over
vandoverfladen og med ubrudt

udsyn over vandet. Langs kysten er
der mange forskellige beskyttede
naturtyper med varierende indhold og
kvaliteter.

Der er flere eksisterende rekreative
ruter pa tveers af Sydfalster, men de
fleste folger eksisterende veje og den
vestligste del af Sydfalster opleves
stedvis lukket og utilgeengelig.

Foto fra Det Falsterske Dige ved Marielyst
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UDFORDRING

Tilgeengeligheden langs Sydfalsters
kyst er en udfordring for

Sydfalster i dag. Forbindelsen
langs hele Sydfalsters kyst er
usammenhangende, og pa flere
streekninger bliver man ledt ind i
landet og vaek fra kysten. Det er jo
netop langs kysten man vil ga.

| dag er der desveerre ret
begraensede muligheder i forhold

til at bruge, aktivere og opleve
kyststreekningerne. Lokale akterer
har f.eks. nogle flytbare saunaer som
kan flyttes rundt efter behov, men i
realiteten er der kun fa steder, hvor
saunaerne kan komme helt ud til
kysten.

Tilgeengeligheden pa tveers af
Sydfalster, fra gstkyst til vestkyst, er
ret begreenset.

De ellers fine cykelrute-loops falger
overvejende asfalterede veje med
biler. Sydfalster er relativt flad, sa
cyklisme er en behagelig made at
bevaege sig rundt i landskabet pa.

| forbindelse med sommerhus-
omraderne, er der gode forbindelser
ud til kysterne, men i gvrigt halter
tilgeengeligheden fra indlandet og

ud til kysten. Kysterne eri dag flere
steder ret isolerede og man skal kere
ud og tilbage samme vej. Dette er
seerligt geeldende langs vestkysten.
Flere af vejene der leder ud til kysten,
er her smalle og flere i form af
grusveje.

Foto fra kanalen vest for Marielyst

ANBEFALING

Skab en
sammenhegengende rute
langs hele Sydfalsters
kyst for cyklister og
gaende, og fremhaev
oplevelser og aktiviteter
langs hele kysten.

Udpeg og etabler bedre
forbindelser pa tveers af
Sydfalster for cyklister
og gaende.

Foto af det faldende terreen ud mod Guldborg Sund

STRATEGISK INDSATS / STORMFLODSRUTEN OG FORBINDELSER PA TVARS

STRATEGISK INDSATS

Der skal etableres en sammenhang
mellem eksisterende ruter

langs kysten, for at skabe en
sammenhangende Stormflodsrute
langs hele Sydfalsters kyst, mellem
Nykgbing Falster og Hesnaes.

Nye stistreekninger etableres langs
kysten, hvor det er muligt, fordi det
er her, det rekreative potentiale er
starst. Nye ruter etableres som
trampestier eller feellesstier med en
bredde pa 2 m og med en cykelvenlig
overflade. Ved at etablere et steerkere
rekreativt netveerk langs kysterne
bliver det ogsa muligt at bevaege sig

i runder mellem stierne pa tvaers og
straekninger langs kysten.

Langs ruten udfoldes kystens
muligheder ift. oplevelser og
aktiviteter igennem hele saesonen.
Det vil veere en fordel, hvis rammer
for vandaktiviteter bade etableres
langs @st- og vestkysten sa brug kan
tilpasses feerdigheder og vejrforhold.

| dag er der en bred feellessti pa
hele Det Falsterske Dige. Langs
Sydfalsters sydkyst er der i dag
ogsa en kortere etableret sti pa dele
af streekningen mellem Gedser og
Gedser Odde.

Forteellingerne skal forteelles langs
Stormflodsruten, og der er mange
relevante og spandende historier
om landskab, natur, fugletreek,
klimasikring, geologi m.m. der skal
frem i lyset.

| forhold til de tveergaende
forbindelser bgr disse fortrinsvist
ligge, hvor den kgrende trafik pa
vejene er begrenset, da det giver

en meget bedre cykeloplevelse.
Stormflodsruten vil have en meget
positiv effekt i forhold til at skabe
passagemulighed langs vestkysten, sa
man undgar at skulle cykle ud og hjem
samme vej, men i stedet kan cykle en
anden rute.

Numrene pé principskitsen til
hejre viser en prioritering af hvilke
streekninger der har sterst prioritet.

Marielyst nord

Bruserup

2%

Det Falsterske Dige
Stavreby

Gedser lystbadehavn

.. Gedesby syd
® L ]

Gedser by \ 4 1

ot

Gedser Odde
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ANALYSE

Afstandene mellem kysterne pa

tveers af Sydfalster er korte. P3 sit
bredeste er Sydfalster ved Stavreby
kun 6 km bred. Mellem kysterne ligger
smalle lodrette lag af landskabstyper
som tilbyder forskellige kvaliteter og
muligheder.

Sydfalster gemmer pa en fantastisk
historie om en dreenet fjord, der

blev dreenet, sd den naeringsrige
landbrugsjord kunne opdyrkes. Det er
derfor ikke uden grund, at Sydfalster
ogsa kaldes Danmarks Spisekammer.
| dag er landvindingslandskabets
elementer som Det Falsterske

Dige, afvandingskanaler og grafter
fremtreedende i landskabet og er spor
fra en maegtig entreprenant fortid.

Gedser har, i dansk sammenheeng,
veeret et vigtigt udskibningssted i
Danmark, og derfor blev den 25 km
lange jernbane etableret mellem
Nykebing Falster og Gedser. Langs
straekningen er deri alt seks stationer
og trinbraet: Nykebing Falster Station
(0 km), Veeggerlgse Station (6 km),
Marrebaek Station (11 km) - nedrevet,
Fiskebaek Station (15 km), Gedesby
Trinbreet (18 km) - nedrevet, Gedser
Station (23 km). Sommertoget kerer
fa dage om méaneden. Det er muligt

at 1ane skinnecykler og cykle en del af
turen.

Gedser Odde er Danmarks Sydligste
punkt og hari mange ar veeret et
historisk strategisk geografisk punkt
under Den Kolde Krig. Landskabet
ved Gedser Odde er seerligt pa grund
af de hgje klinter.

Foto af Marinestationen ved Gedser Odde
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UDFORDRING

Sydfalsters landskabstyper falger
landskabets langstrakte form. Det
betyder, at man pa den korte afstand
fra gstkyst til vestkyst kan bevaege
sig igennem flere karakteristiske

og forskellige landskabstyper.
Afstanden mellem kysterne er pa

sit bredeste ved Stavreby kun 6 km.
Flere af landskaberne, som f.eks. den
draenede fjord, rummer en fantastisk
historie. Landskabets potentiale i
forhold til oplevelser og formidling
foldes ikke ud pa en méade, sa at

der skabes en sammenhaengende
oplevelse og forstaelse af de
omgivelser, som vi bevaeger os
igennem.

Gedser Odde er et unikt geografisk
sted i Danmark, men Gedser Odde
mangler kvalitet og vaegt. | dag bliver
man madt af et sammensurium

af usammenhaengende initiativer,
elementer og formidling.
Intentionerne er gode, men desveerre
gor initiativerne intet godt for den
helhedsoplevelse man tager med
hjem fra Danmarks sydligste punkt.
Det kunne lige sa godt veere en
hvilken som helst anden klint pa en
spids i Danmark.

Foto fra Pumpestationen

ANBEFALING

Styrk sammenhaengen
og formidlingen af
landskabets kvaliteter og
historie.

Bring jernbanen mere
i spil som rekreativ og
historisk forbindelse.

Afseg muligheder for,

at Gedser Odde kan
fremsta som et markant
besagsmal.

Foto fra Bate Nor

STRATEGISK INDSATS / FORTAL HISTORIERNE

STRATEGISK INDSATS

Landskabets historier ligger lige

for neesen af os. Landskabet og
naturen er i konstant forandring, og
derfor vil arstiden, vejret og tiden pa
degnet preege den oplevelse, man
far. Neesten alle dage i naturen er
forskellige.

Der er mange mader landskabets
historier kan formidles pa, men

i den digitale tidsalder sker det
med en telefon i hdnden. Dermed
ikke sagt, at vi kan undvaere den
fysiske formidling, men den bar
genteenkes, sé den er mere end

et informationsskilt, der formidler
informationer om det sted man
befinder sig pa. Den fysiske
formidling skal koble sig til og
interagere med omgivelserne pa en
made, som gar, at det er bedre end at
bruge telefonen alene.

APP’en Naturlandet er et godt
eksempel pa, hvordan man kan bruge
telefonen til at fa god og opdateret
viden om en reekke forskellige emner.
Naturlandet kan med fordel udvikles
og udfoldes endnu mere, sé at der

er mere information om landskab,
natur, landvindingslandskab,
kystsikring, naturgenopretning,

den forhenvaerende fjord, fugle,
svampe osv. Teenk informationerne i
saesoner, sa at der er nye oplevelser
igennem aret. | sammenhaeng med
fysisk skiltning og fysiske elementer

i landskabet, er Naturlandet en
dynamisk og anderledes made at
opleve landskabet pa.

Langs jernbanen skal stationer og
trinbreet nyteenkes, sa de bliver
formidlings- og pausepunkter.

Pa sigt bagr der arbejdes pa at
opgradere skinnecyklerne og
indteenke muligheder for at de kan
passere hinanden. Undersgg om
skinnebussen kan have flere afgange
samt medbringe cykler. Etabler en
sti ved siden af og langs jernbanen,
sa banetracéet ogsa kan bruges

af cykler og gaende. Pa den made
kan banetracéet blive et attraktivt
alternativ for cyklister der cykler
mellem Gedser og Nykabing Falster.

Gedser Odde bar nytaenkes og
omdannes til at blive et vartegn og
‘reason to go’, som beskrevet under
strategisk indsats nr. 2.

ek
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ANALYSE

Sydfalster er et af de stederi
Danmark hvor fugletreek opleves
bedst. Seerligt ved Gedser Odde og
Beta Nor, vest for Marielyst, hvor
treekkene kommer forar og efterar.

Foto fra Bgtg Nor
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UDFORDRING

Faciliteterne og mulighederne

i forhold til at opleve fugletraek
mangler omfang, finesse og kvalitet

i dag. Det er vigtigt, at eksisterende
faciliteter fastholdes og udvikles. Det
er et uheldigt signal at Naturstyrelsen
delvist har nedrevet et af de mest
besggte fugletarne pa grund af
manglende midler til vedligehold.

Fugletarnene i sig selv indpasser
sig fint i naturen, og ankomsterne
til tdrnene via boardwalks og broer
fungerer godt.

Der er noget formidling i forbindelse
med fugletarnene vest for Marielyst
om fugleliv og fugletreek, men

ikke noget der matcher den
attraktionsvaerdi fugletreekket
tilbyder om foraret og efteraret.

Fuglestationen ved Gedser Odde
fremstar meget lukket om sig selv
i dag, og det er synd, fordi netop
her foregar der udviklingsarbejde i
forhold til at felge fuglebestanden.

Foto fra Batg Nor

ANBEFALING

Skab flere muligheder
for at opleve fugletraek
ved Bate Nor og Gedser

Odde.

Fokusér pa kvalitet,
sammenheaeng og
staerkere formidling.

Foto fra Fuglestationen ved Gedser Odde

STRATEGISK INDSATS / BRING FUGLETRAK | SPIL

STRATEGISK INDSATS

Etabler flere faciliteter som
fugletarne, udsigtspunkter, bord,
baenke o.l hvor der er mulighed for
oplevelseri respekt for naturen.
Opgrader formidling i forhold til
fugle, natur, landskab mm. Teenk

alle faciliteter i Bate Norind i en
stegrre sammenhaeng. Kunne man
eksempelvist ga pa fugletarn-hop og
opleve noget forskelligt hvert sted?

Skab rammer for at kigge pa
fugletraek ved Gedser Odde, som er
offentlige tilgeengelige. Beskriv hvad
fuglestationen arbejder med ved
Gedser Fyr.

Fuglene og selve aktiviteten at

kigge pa fugle er helt gratis, sd i
denne sammenhang handler det

om at skabe nogle nye faciliteter og
muligheder for at kigge pa fugletraek,
der indpasser sig i naturen og er
placeret ud fra fuglenes og naturens
praemisser.

Teenk attraktionen i starre
'vaerdikaeder’, s& der kan skabes
omseetning pa aktiviteten pa en
indirekte made. Brug noget af
overskuddet til at reinvestere i
initiativer der gavner natur- og
fugleliv.
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SAMLEDE INDSATSER VEDR@RENDE
FORBINDELSER OG FORMIDLING

Principskitsen viser, hvor
konteksten knytter sig op pa
forskellige formidlingsspor, som
omhandler stormflod & kystsikring,
landskab, natur & gammel fjord,
landvindingslandskabet, den

kolde krig, koblingen til Europa og
Danmarks spisekammer.

Den konkrete placering af
formidlingen detaljeres, men
principskitsen giver et overblik over,
hvor og hvilke formidlingsspor er
oplagte at styrke.

SIGNATURFORKLARING TIL PRINCIPSKITSE TIL HGJRE

SEEEE

Historier om landskab, natur og gammel fjord
Historier om Danmarks spisekammer
Historier om jernbanen og koblingen til Europa
Historier om den kolde krig
Historier om Stormflodsruten og kystsikring

Historier om landvindingslandskabet

e Det Falsterske Dige

mnnn Stormflodsruten
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SAMLEDE INDSATSER VEDR@RENDE
INVESTERINGER | OVERNATNINGSKAPACITET,
NATUR / FUGLE, GEDSER OG GEDSER ODDE

Udvidelse af overnatningskapacitet
(kommercielle investeringer) ved Marielyst
Vest

Principskitsen viser, hvor
udviklingsplanen peger pa fremtidige
investeringer i fysiske strukturer og
natur, samt hvilke typer investeringer
der kan bringes i spil i forbindelse
med de enkelte investeringer.

Nyt tarn til at se fugle (offentlig investering
/ fondsinvestering), preecis placering skal
undersgges

Den endelige placering af
investeringerne skal detaljeres
yderligere nar projekterne tager mere
konkret form.

Udvidelse af overnatningskapacitet
(kommercielle investeringer) ved Marielyst
Vest

Nyt tarn til at se fugle (offentlig investering
/ fondsinvestering), preecis placering skal
undersgges

Udvikling af ny natur for at skabe sterre
sammenhengende naturomrader
(offentlige investeringer / fondsinvestering)

Nyt tarn til at se fugle (offentlig investering
/ fondsinvestering), preecis placering skal
undersgges

Nyt tarn til at se fugle (offentlig investering
/ fondsinvestering), preecis placering skal
undersgges
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Udvidelse af overnatningskapacitet
(kommercielle investeringer) ved
Gedesby i form af en alternativt /

kvalitetsniveau

Ny treepromenade og opholdsomrader
langs kajkant (offentlig investering /
fondsinvestering)

Bypark mellem Geder by og havn
(offentlig investering / privat investering)

Principskitse af de samlede indsats!
investeringer i overnatningskapacitet, natu
Gedser og Gedser Odde.

investeringer / private investeringer /

Nyt element til at se fugle (offentlig — oy )
ondsinvesteringer
35

investering / fondsinvestering), preecis
placering skal underseges

unikt overnatningsprodukt med et hgjt

Nyt 'fyrtarn’ ved Gedser Odde (offentlige



1000 m

O

Principskitse af de samlede indsatser vedrgrende
investeringer i overnatningskapacitet, natur / fugle,
Gedser og Gedser Odde.
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STRATEGISK OVERBLIK

Principskitsen pa modsatte side
samler alle de strategiske indsatser,
som knytter sig til den fysiske
kontekst.

Pa principskitsen vises de strategiske
indsatser som sorte elementer pa
principskitsen, og de eksisterende
potentialer er vist i farver. Bade de
eksisterende og nye elementer viser
vi sammen, fordi de er afheengige af
hinanden.

Nedenfor er de strategiske

indsatser prioriteret med henblik

pa at fremhaeve, hvilken raeekkefelge
implementering og realisering bar
ske. Teksten beskriver om indsatsen
teenkes som en del af det daglige
arbejde, eller som saerskilte projekter.

1 STYRK SAMMENHOLDET

1 STYRK ORGANISERINGEN

1 ARBEJD MED SELVFORSTAELSEN
9  GEDSER ODDE ER EN’MUST-SEE’
3a

3b GEDESBY INVESTERINGER

4  GEDSER BY / GEDSER HAVN

4 LIV PA GEDSER LYSTBADEHAVN
5 STORMFLODSRUTEN

5 FORBINDELSER PATVARS

6 FORTAL HISTORIERNE

6 BRING JERNBANEN I SPIL

7  BRING FUGLETRAK | SPIL

Fokusomrade langs landevej AN

Seerlige steder

Fokusomréader

Tidligere stationsomrader

x| Nye fugletarne/oplevelsessteder

Udviklingsomréder

Fremtidigt sti-netveerk

pia1 NyKyststi/Stormflodsrute

FOKUS | DET DAGLIGE ARBEJDE MED DESTINATIONSUDVIKLING
FOKUS | DET DAGLIGE ARBEJDE MED DESTINATIONSUDVIKLING

FOKUS | DET DAGLIGE ARBEJDE MED DESTINATIONSUDVIKLING

PROJEKT

PROJEKT PROJEKT
PROJEKT
PROJEKT
PROJEKT
PROJEKT

Eksisterende Kyststi/Stormflodsrute

Eksisterende cykelruter

Eksisterende vandrestier

By

Beskyttede Naturtyper

Skov

Eksisterende seerlige bygveerker

MARIELYST VEST INVESTERINGER  PROUEKT PROJEKT PROJEKT PROJEKT |

FOKUS | DET DAGLIGE ARBEJDE | GULDBORGSUND KOMMUNE OG | TURISME ERHVERVET

FOKUS | DET DAGLIGE ARBEJDE | GULDBORGSUND KOMMUNE

PROJEKT

2022

2032
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UDVIKLINGSZONE
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Landvindingslandskabet Beskyttet natur

Statslige arealer Fredede arealer

i

74

Kommunale arealer Fuglebeskyttelsesomrader
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MARIELYST VEST

Udviklingsplanen peger pa flere
udviklingszoner vest for Bate

Ringvej. Her kan placeres ny
overnatningskapacitet f.eks.
feriecenter eller sommerhuse i
naturnzere omgivelser.
Udviklingszonerne laegger sig imellem
eksisterende erhverv og udenfor
Natura 2000 zonen.

Udviklingszonerne ved Marielyst
Vest er en motor for udvikling pa
Sydfalster. Her er de fysiske og
nedvendige forudsaetninger pa plads
for at igangseette en udvikling. Der er
f.eks. en god infrastruktur, neerhed til
'fyrtarnet’ Marielyst Torv, og der er
potentiale til at udvikle mere natur,
der kan styrke oplevelsesproduktet
yderligere.

Udviklingszonerne ligger vest for den
allerede velfungerende Batg Ringvej
med eksisterende attraktioner

langs vejen og i sammenhaeng

med de allerede udviklede
sommerhusomrader i Marielyst. Med
cirka én kilometer ud til kysten har
omradet adgang til kyst og strand via
stier mod gst.

Nar forudseetningerne allerede
ligger pa plads, betyder det,

at processen ift. at tiltreekke
kommercielle investorer og udvide
overnatningskapaciteten kan
gennemfgres indenfor en kortere
tidsramme.

— Kote 0.0

- = Strandbeskyttelse

Fredet

Natura 2000
Beskyttede Naturtyper
By

Udviklingsomrade
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UDVIKLINGSZONE MARIELYST VEST

Sommerhusomraderne, der i
dag ligger langs Bate Ringvej,
opleves som bagsiden af Marielyst
sommerhusomrade. Her er der ikke
seerlige kvaliteter, der kan konkurrere
med kysten og stranden mod gst. De
nye udviklingszoner leegger sig som
et nyt lag udenpéa den nuvaerende
bagside af Marielyst.
Derfor skal udviklingszonerne,
foruden at rumme forskellige
overnatningsmuligheder, udvikles
med henblik pa at tilfere nye
kvaliteter, der kan skabe en ny og
indbydende ramme for hele den
vestlige del af sommerhusomradet

Marielyst.

Naturen skal bringes i spil som den
baerende kvalitet ved at bo i den
vestlige del af Marielyst. | dag er der

allerede naturomrader som Bata Nor,

men der skal fremadrettet etableres
mere natur, varierende natur og

gode adgangsmuligheder til naturen.

Overgangen mellem bebyggede
arealer og natur skal vaere mere

flydende.

Naturomraderne teenkes udviklet
pa lavbundsarealerne, hvor
fiorden 14, inden den blev dreenet.
Arealerne ejes i dag af private
lodsejere. Pa sigt er visionen,
at der er et sammenhaengende
naturtraek fra Batgskoven og helt
op til Marielyst Strandvej. Visionen
for Marielyst Vest er at skabe
et sammenhaengende omrade,
hvor ferieboligerne er beliggende
i et naturomrade. | omradet
etableres der sammenhaengende
rekreative forbindelser som
forbinder oplevelser, natur og
aktiviteter. | omradet gennemfares
naturgenopretningsprojekter.
Nedenfor vises to principper
for, hvordan disponeringen af

ATATH] B S
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...fra matrikler med sommerhuse...

ﬁ///

|

\

alja —>

/é/ /@/
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\

...fra skarp overgang mellem bebyggelse til natur...
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udviklingszonerne er med til at
prioritere arealerne til mere feelles

natur.

@verste princip viser, hvor der kan
etableres mere feelles natur ved at
udstykke i byggefelter fremfor som

matrikler.

Nederste princip viser, hvordan
klyngebebyggelser giver mulighed for
at arbejde med identitetsskabende
naturtreek imellem boligerne.

Principskitsen til hgjre er et eksempel
pa, hvordan visionen for Marielyst
Vest kan foldes ud. Samtidig viser
principskitsen koblingen mellem de
eksisterende potentialer og nye tiltag.

D1

%@%

...til byggefelter og feelles naturarealer i fremtiden...

@
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...til en dynamisk og blandet struktur...
...der bruger naturen til at give bebyggelsen identitet...
...0g skabe naturkvalitet mellem bebyggelsen...

Golf&Fun

Gardbutikken

2
3\

/
¢
L
S8
\

'\“lllﬂ

\
\

Y
]
f

\

\\\
\
L =

\
.
G
\

o
o

Principskitse

43




NY NATUR

NATURTYPER

Bate Nor Naturreservat er et stgrre
sammenhangende naturomrade
bestdende af Bataskoven, Bgta Nor
Fuglereservat og Bata Nor.
Omradet byder pa varierede
naturtyper, naturoplevelser og

muligheder.

Bataskoven rummer beskyttede kr

naturtyper som sger, moser og

skovenge. Skovens beplantning En del af overskuddet fra salget af kommercielle investeringsprospekter, investeres i mere og bedre
varierer og bestar bade af naletraeer, natur, som giver hele omradet et loft

lovtreeer og blandet skov. Der
etableres stgrre lysdbne omrader i
skoven for at understatte seerligt en
reekke sjeeldne sommerfugle. Vilde
heste graesser i skoven.

Bata Nor Fuglereservat byder

pa storslaede fugleoplevelser

med udsigt over lavvandede sger,
graesarealer og rarskove.

| Bete Nor omradet er der
gennemfgrt en raekke starre
naturgenopretningsprojekter.

Her er sger, enge og sterre
sjapvandsomrader med fantastiske
muligheder for unikke fugleoplevelser.
Der er tillige etableret ny skov.

Samlet er der i Bagta Nor
naturreservat over 400 hektar
sammenhangende varieret natur.

Guldborgsund Kommune hari
samarbejde med Den Danske
Naturfond, private Iodsejere Fyrretreeer Eg Birkelund Teet - lav ndlebuskads Eng
og Naturstyrelsen gennemfart

projekterne i perioden 2005-2020.

Der er fortsat store muligheder for at

fa skabt mere natur i omradet.

Ny natur i Marielyst Vest skal

tage afseet i stedstypiske
beplantningstyper, som er i omradet
i dag, f.eks. egekrat/egeskov, lunde
med poppel eller birk, blandet
nale- og lavskov, eng og mose.
Brug beplantningstyperne i mindre
omrader, sa at der skabes variation
igennem aret.

Beplantningen skal besta af
hjemmehgrende arter. Veer seerlig
opmeaerksom pa at beplantningen
skal fremme biodiversitet,

fugle- og dyreliv. Hvis muligt, vil

det veere veerdiskabene at have
nyttebeplantning i neerheden af
boligerne.

Grapoppel Redel Flerstammet birketreeer Teet - lav buskads Mose
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Eksempel pa treedesten i terreen Foto fra kanalen vest for Marielyst der viser
arbejdszonerne langs kanalen

Eksempel pa grussti Eksempel pa boardwalk

46

FORBINDELSER

Rekreative stier anleegges med
beleegninger som er velegnet til
gaende og cyklister.

Hvor der er saerlige jordforhold, som
pa tveers af s@er, moser og enge,
etaberes stierne som boardwalks.

Sla greesset i arbejdszonen langs
kanaler og grefter, og afsgg
mulighederne for at arbejdszonerne
langs vandlgbene kan veere
tilgeengelige for cyklende og gaende.
Her skal der indgéas seerskilte aftaler
med lodsejerene.

Lokalt kan der etableres mindre stier/

trampestier, hvorfra man kan ga pa
opdagelse i naturen.

Samtlige stier, samt deres
beskaffenhed, formidles i APP’en
Naturlandet.

@ Y
9 @@@@

=

Guldborgsund Kommune etablerer sammenhaengende stiforbindelser i naturen, sé naturen bliver
tilgaengelig og et aktiv for de efterfalgende kommercielle investeringsprojekter

Eksempel pa natursti Eksempel pa sti Eksempel pa trampesti

Eksempel p& smal boardwalk Eksempel pa boardwalk til alle brugere Eksempel pa gangsti

47



Eksempel pa ophold i natur Eksempel pa multifunktionel brug af opholdselementer
til treening

Eksempel pa karakteristisk fugletarn Eksempel pa karakteristisk fugletarn

48

AKTIVITETER & OPLEVELSER

Naturomraderne i Marielyst Vest har
potentiale til at blive et foranderligt
frirum for lokale og geester.

Etablér en god struktur som grundlag
for at fa oplevelser i naturen og

teenk mindre tiltag ind i naturen

langs forbindelserne, som kan
invitere til aktiviteter (fuglekig,
motion, undervisning, hundeluftning,
fordybelse mm).

Her pé siden er derillustreret nogle
eksempler pa, hvilke aktiviteter og
oplevelser som kan teenkes ind. De
lokale foreninger kan med fordel
teenkes ind i valg og placering af
aktiviteterne.

Guldborgsund Kommune etablerer sammenhzaengende stiforbindelser i naturen, sa naturen bliver
tilgeengelig og et aktiv for de efterfalgende kommercielle investeringsprojekter

Eksempel pa shelter der kan rotere Eksempel pa mgdested med ophold og toilet Eksempel pé lgberute

R e
e —
Eksempel pa hvordan naturen kan have et nytteformal Eksempel pa kanosejlads, som kunne veere muligt pa Eksempel pa cykelstation

som ogsa er udgangspunkt for en aktivitet eller et kanaler vest for Marielyst
samlingspunkt
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Opslaget illustrerer de rekreative
potentialer i landskabet og
naturen langs Stormflodsruten, og
mulighederne for formidling.

KORSELITSE
P& kanten af skraningen ned til stenstranden, imellem bggestammer og under teette bagekroner, star man med kig ud over @stersgen med naeste bugt i horisonten
o langs Sydfalsters @stkyst. Her ser man kun sé langt som skoven tillader det, og for hvert sving opstar der nye kig imellem treeerne.

Langs Stormflodsruten er nogle
udvalgte og karakteristiske steder
valgt, med henblik pa at vise spaendet
i mulighederne. Der er med andre ord
potentialer mange flere steder, end
dem der er vist her pé siden.

BRUSERUP

P& kanten af Sydfalsters hgjderyg der rejser sig mod @st og det snaevre, fuglerige guldborgsund med kig til Lolland mod vest, beveeger man sig langs
vestkystens grove sandstrand. Her ligger de lokale lystfiskeres bade og vugger i vandet, som et lille indblik i det lokale liv pa Sydfalster. Her langs
med kysten mgder solen vandspejlet og kaster solnedgangens smukke farver over Guldborgsund.

MARIELYST
Pa toppen af det brede dige, der Igber imellem by og vand, gar man pa kanten, der farer ned mod Marielyst Torv og sommerhusene, som putter sig i den grgnne

kant af store buske og treeer. | glimtvise kig imellem klitbeplantningen, der befinder sig imellem stien og den kvidhvide sandstrand, ses det store dbne hav; bl og
glinsende med morgenssolens straler reflekteret i vandspejlet. Her etableres ny seesonbadebro der opfordrer til oplevelser.

B@T@ SKOV
Pa toppen af digekanten, langs Bataskovens store traeer, gdr man pa diget omgivet af 360 graders natur; Skov, overdrev, strand og hav. Digets bredde gar
oplevelsen forskellig alt efter, hvor man stér, gér og opholder sig. Det er her vand, dige, skov og grafter magdes og fletter sammen. Det er her Batg Nor starter og
inviterer ind i landet.

STAVREBY

Ved det tidligere udskibningssted til Guldborgsund, pa kanten af den flade sten- og sandstrand langs Sydfal-
sters vestkyst, beveeger man sig langs sundet, hvor treekfuglene slér deres rute forbi mod syd.

P& modsatte bred kigger man over mod Lolland og i horisonten har man Falsters stgrste by Nykgbing Falster.

GEDESBY
Her hvor diget munder ud og mgder Sydfalsters hgjderyg, og hvor kanten mellem sti og strand gar over og bliver til skreent, ligger man skov, strandeng og overdrev
bag sig, og i stedet dbner marklandskabet sig op med sin lange horisont, blade bakker og store treelunde.

SYDKYSTEN
Langs kystkantens store sten, gdr man med Gedser Odde og Gedser Fyriryggen og Gedser havn i horisonten. Tilbagetrukket fra kysten genopstér diget for en stund,
og sammen med vejen farer det en mod Gedsers hyggelige Langgade og den store havn; porten til Danmark, ndr man ankommer med feergen fra Rostock.

GEDSER ODDE

Pa toppen af Sydfalsters spids, ved Danmarks sydligste punkt, stdr man med vind i haret og vand lige sa langt gjet reekker, hvori solens straler danser pa bglgetoppende. Her kan man
592 falge solens og lysets gang over himlen fra morgen til aften. Nedenfor klinten ses stenstranden med sine mange stenhgfder pa reekke som en pamindelse om de kreefter her der mgder 53
landskabet.



STEDER LANGS STORMFLODSRUTEN

Langs Stormflodsruten etableres rekreative elementer som vises her pa siden. Der
arbejdes med to typer langs Stormflodsruten: Grundelementer og Kystperler.

Pa de neeste sider ses fotos fra Stormflodsruten som viser den store variation

og de muligheder der er langs stien. Nogle grundelementer knyttes til billederne
som eksempler pa hvad kunne matche det givne sted, men her kan der leges

efter gnske og behov. Strandstole foreslas alle steder. Etablering af rekreative
elementer skal indpasses i landskabet, og forudsaetter som udgangspunkt en reekke
lovgivningsmaessige tilladelser.

GRUNDELEMENTER

Grundelementerne er enkle elementer som skaber muligheder for ophold,
formidling, funktioner ift. brug af kysten. Grundelementerne placeres med jeevne
mellemrum langs Stormflodsruten og gerne som minimum én af hver type pa
henholdsvis gstkysten og vestkysten. Det giver mulighed for at veelge f.eks.
badested ud fra sol- og vejrforhold. Grundelementerne tager udgangspunkt i
materialer, udtryk og inventar fra Marielyst Torv. Dels gares dette fordi de fungerer
godt og passerind i landskabet og skaber en fin atmosfeere. Derudover har
Marielyst Torv faet et genkendeligt brand og image som kan unyttes i bredere
forstand langs Stormflodsruten.

el . . .

Strandstolen fra Marielyst
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PLATEAU SOLSTOLE OPHOLDSELEMENT OMKLADNING . MINI-SAUNA . ) SKJUL
"Til yoga eller streek’ "Hvor udsigten er god’ 'S& man kan sidde i lee’ "Hop i badetgjet og fa et ‘Nér der skal varme i ‘Nér det regner’
brus efter badet’ kroppen’

KYSTPERLER

Kystperler etableres seerlige steder langs kysten. De bearbejdes med henblik pa at
fremhaeve stedets seerlige kvaliteter og skabe et modspil til den kontekst de ligger i.
Kystperlerne er saledes seerlige i sig selv, men fremhaever ogsa de omgivelser som
de er en del af. Kystperlerne er sma, forfinede installationer i landskabet. De indgar
ikke i en fastlagt materialepalette og er mere detaljerede end Grundelementerne.

Eksempel pa hvordan en Kystperle kan udformes, her en
udsigtsplatform

o4

i SR

Treedeek fra Marielyst Opholdselement fra Marielyst Intermistisk og lille sauna
iigiﬂ
, TRAPPE M@DEPUNKT CYKELPOST MONTRE & BANK TARPSTRUKTUR
Adgangg- og ’ "Nér du har bestilt mad "Service-grej og luft’ "For de vidensbegeerlige’ "Til hvil og sevn’
pausemulighed eller skal mgdes med

klubben’

St

Eksempel pa hvordan en Kystperle kan udformes, her en Eksempel pa hvordan en Kystperle kan udformes, her en Eksempel pa hvordan en Kystperle kan udformes, her en
udsigts- og opholdsplatform trappe der leder ned til vandet udsigtspost

95



@stersgen og dens fugleliv Store sten og bglgeskvulp Smal kyst og lidt haevet over vandet Bageskov, skovbund og lee for vestenvind @stersgen og god badestrand Kridhvid sandstrand Overdrev  Det Falsterske Dige Hgijt over vandet og gode udsyn Eksisterende forbindelse til cykler og géende Skov langs diget

Stormflodsrute Stormflodsrute
Nordpil Nordpil
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TRAPPE OPHOLDSELEMENT TARPSTRUKTUR SOLSTOLE MONTRE & BANK PLATEAU OMKLADNING SOLSTOLE
'‘Adgangs- og 'Sé man kan sidde i lee’ "Til hvil og sevn’ Sa du kan nyde kig 'For de vidensbegeerlige’ 'Til yoga eller streek’ "Hop i badetgjet og fa et Udsigt over
pausemulighed’ til svanerne og roen i brus efter badet’ Dstersgen
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BOTOSKOVEN GEDESBY

En tur pa det imponerende Falsterske Dige, Fra diget og ud pa kystklinterne mellem mark
eller en afstikker til Bataskoven. og hav, hvor himlen er hgj og udsigten lang.
Kridhvid sandstrand Overdrev og rigt dyreliv Natur 360 grader Det Falsterske Dige Eksisterende forbindelse til cykler og gédende Botaskoven med dens mange kvaliteter Overdrev og kridhvid sandstrand sa langt gjet reekker Digets afslutning Kystskreenterne starter Treelunde og dbne marker Hgjderyggen

CYKELPOST OPHOLDSELEMENT OMKLADNING SOLSTOLE MINI-SAUNA OMKLADNING PLATEAU SOLSTOLE
'Service-grej og luft’ 'S& man kan sidde i lee’ "Hop i badetgjet og fa et 'Néar der skal varme i "Hop i badetgjet og fa 'Til yoga eller streek’ Udsigt over
brus efter badet’ kroppen’ et brus efter badet’ @stersgen
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GEDSER ODDE SYDKYSTEN

Nu néede vi malet - Skandinaviens Sydspids. Fra Odde til Havn - nu kan vi se feergen og
meerke aktiviteten i Gedser.

Stenstrand der glinser i solens straler Hegfder langs stranden Danmarks sydligste punkt Heevet udsigtspunkt Stejle skreenter Fugletraek Kig langs hgjderyggen mod nord @stersgen med Tyskland pa den anden side  Ophold i solen med kig ud over vandet og til Gedser Havn ~ Rekreativt omrader for Gedseranere  Sydfalsters eneste sydvendte kyst ~ GedserHavn  Dige
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STAVREBY q q BRUSERUP
Langs det smukke Guldborgsund, hvor der er Med autentisk og lokalt liv, hvor strand mader
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UDVIKLINGSZONE
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Langgade i Gedser set mod nord med sit homogene Langgade i Gedser og den markante Gedser Kirke set Gedser Vandtarn er et vartegn i Gedser og det er muligt
byrum i en afstemt skala mod nord at komme op og nyde udsigten fra tarnet

Det tidligere lodstérn i Gedser vidner om en by der orien- Kig fra Langgade mod vest ad E. Schigdtsgade Gedser Station som i dag bruges som ankomst- og
terer sig ud mod vandet afgangshal af Scandlines

Kig mod nord langs den vestligste reekke af bygninger Gedser Remise rummer et stort potentiale, men er Ankomsten til faeergeomradet som beerer preeg af at veere

som vender sig ud mod havnearealerne desveerre sveert tilgeengelig og omgivet af store asfalt et infrastrukturelt anleeg og med en markant anden skala
arealer end Gedser By
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GEDSER BY & HAVN | DAG

Udover boliger har Gedser flere markante bygninger i byen og pa havnen.

Her kan neevnes kirken, vandtarnet, lodstarnet, remisen, Gedser Station og
stationsforstanderboligen. Det tidligere jernbaneareal, som er synligt flere steder,
kajanleeg, fiskerihavn og fiskerskure tilfarer havnearealerne autencitet.

Langgade er, som navnet afslgrer, lang, og er hovedgaden i Gedser. Fra Langgade er
der forbindelse til havnearealerne via Stationsvejen, Moltzaugade, Vester Voldgade
og Havnegade. Byens facade mod vest er velafgraenset af bygninger, men mellem
feergelejet, kajkanten og fiskerihavnen ligger store og abne arealer, der stari
kontrast til byens taethed og struktur. Overgangen mellem by og havn traenger til et
lft, sa der bliver skabt mere kvalitet bade for by og for havn.
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Eksempel pa hvordan et nyt parkstrgg kunne se ud
mellem Gedser by og havn

Eksempel pa hvordan et nyt parkstrgg kunne se ud mel-
lem Gedser by og havn

Eksempel pa hvordan elementer kan indgé i
bearbejdning af landskab og kan bruge til ophold og leg
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Pa principskitsen til hgjre, viser den rede stiplede linje projektomradet for
Helhedsplan Gedser Havn. Det er Scandlines som star for at lave denne

helhedsplan for erhvervshavnen - i samarbejde med Visit Lolland-Falster og
Guldborgsund Kommune

| dag er der en stgrre uafklaret zone mellem Gedser By og Gedser Havn. Zonen har
karakter af at veere en bagside bade for byen og for havnen. Dette ingenmandsland
rummer et potentiale i forhold til at skabe en bedre fysisk kobling mellem by og
havn, men derudover ogsa at forsk@nne zonen ved at etablere et grent strag.
Byen far en ny og opgraderet facade og et rekreativ omrade fremfor en bagside,
og havnen kan bruge forskennelsen til at byggemodne arealerne til kommende
investeringer.

Stormflodsruten ledes ad Langgade og sma pladser etableres i knudepunkterne
hvor Stationsvej, Moltzaugade og Havdegade mader Langgade. Pladserne knytter
Langgade og det granne strgg sammen og giver god adgang til den nye rekreative
zone. Pladserne ufgres i enkle, men gode materialer som f.eks. chaussésten, og
plantevalget skal skabe en naturlig kobling mellem treeerne langs Langgade og det
nye grgnne strag.

| det granne strgg etableres stisystemer og mindre rekreative punkter som

f.eks. legepladser, opholdsmuligheder, samlingspunkter for foreninger og unge,
treeningsmuligheder osv. Det gronne strag teenkes ikke som en traditionel bypark
med klippede pleener og stauder, men i stedet som varierende naturtyper som vi
kender fra Sydfalster. Det kunne f.eks. veere kystbeplantning, birkelunde, felter med
nale- og levskov og ogsa gerne arealer til regnvandshandtering, vandhuller mm

Krydset mellem Langgade og Gedser Landevej opgraderes men henblik pa at
skabe en markeret krydsning for cykler og gdende af Stormflodsruten. Det er
vigtigt, at der arbejdes med belaegninger af hgj kvalitet og beplantning, som ger at
krydsningen naturligt 'hgrer til’ den rekreative forbindelse. Krydsningen skal have
noget visuelt fylde, sa alle bilerne, der kommer til eller karer fra Gedser Havn, far

indtrykket af at her var der noget smukt og interessant, som efterlader et godt

indtryk.
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Kommunale arealer

Statslige arealer
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Vitaminer til havnemiljget

Gedser lystbadehavn er vestvendt og solnedgangene er smukke. Havnen ligger
taet pa natur og har en god legeplads. Desveerre lukkede restauranten Najaden i
2021 og den tidligere restaurant og reception i Gedser Feriepark er til salg. Flere
af feriehusene i Gedser Feriepark er de senere ar sat i stand, men der er ogsa
feriehuse der traenger til en keerlig hand. Gedser lystbadehavn rummer med andre
ord et potentiale, men der er brug for en vitaminindsprgjtning, for at havnemiljget
kommer til sin ret igen.

Koncentrer indsatsen og skab hierarki

Indsatsen skal koncentreres og samles langs havnekajen. Kajen er havnens

hjerte, og der er behov for at tilfare et hierarki og et naturligt centrum i Gedser
Lystbadehavn. Havnekajen skal vaere det naturlige centrum. Det er ved havnekajen
at havnefaciliteterne ligger, og hvor det lokale liv og sejlerne mades. Det er her, man
kommer ned for at sludre med vennerne, for at spise en is og se solen ga ned eller
blot kigge pa badene, der er lagt til i lsbet af dagen. En havnekaj man kan slentre

en tur pa. Trae-elementer til ophold og leg. Solnedgang og is. Treeer, lee, beskyttet
fremfor vindbleest.

Find balancen

Livet pa en havn er underholdende, omskifteligt og dragende, men for at livet

kan udfolde sig optimalt, skal der veere gode rammer for ophold. Havnen skal
veere hyggelig, give muligheder for at nyde udsigten og tilbyde forskellige
opholdsmulighederi lze for vinden. Havnens arealer skal veere nok programmeret
til, at havnen ikke opleves som et goldt og funktionelt arbejdsareal, men samtidig
skal havnearealerne veere fleksible nok til, at der kan holdes events, havnefester
eller at badene kan sta pa land om vinteren.

Feelles behov

Lystsejlere og autocampere har naturligt flere overlappende gnsker og behov som
strem, toilet, offentlig toilet, tajvask, affaldssortering, septiktanktemning, indkab
osv. Det giver god mening at indteenke begge brugergrupper ind pa havnen.

Ferst liv pa havnen, derefter kommercielle investeringer

Begge brugergrupper vil formodentlig gerne bruge penge, hvis fristelsen er

der. Men, lige nu er det sveert at tiltraekke kommercielle investeringer til Gedser
Lystbadehavn, fordi grundlaget ikke modent endnu. Derfor foreslar vi i stedet at
etablere belaegninger og faciliteter til food-trucks som kan tilbyde et varierende og
saesonbaseret udbud malrettet sejlere og geester fra Marielyst og Gedesby.

Neerhed og adgang til vand

Gedser Lystbadehavn har en slip, mastekran, en flydebro og en flydeponton i
havnebassinet. Gedser Lystbadehavn og Naturlandet har i et samarbejde etableret
2 sheltere pa lystbadehavnen som kan bookes. Ved Kroghage star en mobil sauna
og et mobilt omkleedingsrum som kan flyttes rundt efter behov. Der er grobund for
at udvikle og udvide mulighederne for vandsport i og ved Gedser Lystbadehavn.
Stranden langs vestkysten af Sydfalster er bgrnevenlig og god at bade fra.

Pa naeste side ses planen for Gedser Lystbadehavn.

Gedser Lystbadehavn Gedser Lystbadehavn, havnefront Gedser Lystbadehavn, feriehuse

Ty

el

Gedser Lystbadehavn, legeplads Gedser Lystbadehavn, redningsstation og klubhus Gedser Lystbadehavn, sti mod Gedser

Gedser Lystbadehavn, mobil sauna Gedser Lystbadehavn, shelters Gedser Lystbadehavn, stranden mod syd
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KOMMISSORIUM
(OKTOBER 2020)

Formalet med udviklingsplanen er

at skabe turistmeessig udvikling og

veekst, for at styrke Sydfalster som
turistdestination.

Udviklingsplanen skal inddrage og
skabe sammenhang mellem de
mange turistattraktioner, der er

pa Sydfalster i dag. Det kunne f.eks.
veere Gedser Havn, naturomradet ved
Bota, cykling pa diget m.m.

Udviklingsplanen skal udvikles
med fokus pa helarsturisme i teet
samarbejde med Visit Lolland-Falster.

Det politisk-strategiske grundlag
prioriterer, at Sydfalster i hgjere
grad skal fremheeve og udnytte vores
attraktive naerhed til vandet.
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VISIONSSEMINAR
(AUGUST 2021)

Styregruppen samledes for at
skitsere de fgrste konturer af
en feelles retning og formal med
udviklingsplanen. Udover en reekke
inspirationsindleeg bestod dagen
ogsa af flere runder gruppearbejde,
hvor styregruppen fik til opgave
at diskutere indholdet til en feelles
ambition, et saet prioriterede
pejlemeerker og de vigtigste
strategiske dilemmaer for den videre
proces.

Der blev foreslaet en overordnet
vision for destination Sydfalster,
der fokuserer pa bl.a. lyset og
naturen som omradets feelles
omdrejningspunkt. En vision der
leegger sig op ad intentionerne i
ansggningen til Realdania.

Visionen kunne saledes lyde:
Sydfalster er Nordens sydlige lys, der
bygger bro mellem forskelligheder

Med denne vision bliver der lagt vaegt
pa skabelsen af noget feelles for
Sydfalster i form af naturen og det
unikke lys, der falder pa sydspidsen -
der skal vaere en felles forteelling og
sammenhang i og uden for omradet.
P& samme tid anerkendes det, at
der skal vaere plads til forskellige
omrader, preeferencer osv., og at
den feelles forteelling skal vaere en
bro mellem disse forskelligheder.
Forskelligheden refererer ikke mindst
til de to primaere fokusomrader for
projektet: Marielyst og Gedser.

Udover en feelles retning og ambition,
blev der udarbejdet fem strategiske
pejlemeerker for ambitionen, som
fremheever det, der bar prioriteres og
fremheaeves i det videre arbejde. De
strategiske pejlemeerker fokuserer

pa:

1) SAMMENHANG OG
FORSKELLIGHED
Der er en grundlaeggende
forskellighed, i maden vi gnsker
at bruge omraderne - f.eks.
til ro og fordybelse (Gedesby/
Gedser) og oplevelser (Marielyst).
Vi skal fortsaette med at dyrke
forskelligheden, men pa en made
der pa samme tid kan skabe
sammenhaeng mellem omraderne.

2) HELLERE BEDRE END MERE

Vi starter ikke fra scratch. Der
eksisterer allerede en reekke gode

eksempler pa tiltag med stort
potentiale for at skabe merveerdi i
omradet. Vi skal farst og fremmest

fokusere pa at udfolde disse
potentialer, og skabe kvalitet i de ting
Vi prioriterer.

3) REASON TO MOVE
Vi skal have skabt et klart billede af
og en forteelling om, hvorfor folk skal
flytte til omradet eller komme pa
besgg som turist. Fokusere pa den
gode velkomst og det gode veertskab.

4) STABIL LAKKERHED
Det skal veere attraktivt at

skabe kvalitet, og man skal som
udefrakommende kunne regne med
at fa en god oplevelse. Vi skal turde
teenke udvikling af de eksisterende

omrader og services, der bliver

udbudt i dag.

5) SAMSPIL MED AKT@RERNE
Vi kan ikke hgjne kvaliteten i omradet
eller serviceringen alene. Der
er behov for et teet samspil med
de relevante aktgrer i omradet -
borgere, virksomheder og andre
interessenter bade inden for og uden
for Sydfalsters greense.

Fem modseetningsfyldte dilemmaer
blev drgftet til Visionsseminaret.
Dilemmaer/paradokser kan ikke

lzses, men skal i stedet identificeres,
diskuteres og balanceres.

Felgende dilemmaer var vigtige for

styregruppen at fremhaeve:

FRED OG RO VS H@J AKTIVITET
Et centralt dilemma i den forbindelse
var balanceringen mellem bylivet og
den hgje aktivitet overfor bevarelsen

af de mere fredelige og idylliske

omrader. Der skal veere plads til
begge dele (differentiering), men
det skal ogsa veere del af en stgrre
sammenhangende helhed.

BADEBY VS FASTLIGGERE
De to hensyn, er gensidigt afheengige,
da de fastliggende ofte er afhaengige
af den turisme, badebyerne kan
traekke til. Pa den anden side
spiller de fastliggende en vigtig
rolle for bade den gode velkomst
og veertskabet for de besggende.
Det er ikke et spgrgsmal om enten/
eller, men hvordan vi kan involvere
begge hensyn pa en konstruktiv og
veerdiskabende made.

POLITISK MOD VS
BORGERINDDRAGELSE
Udviklingen af omradet vil pa den
ene side kraeve politikere, der tar
ga i front og tage mere langsigtede
chancer. P4 samme tid er det vigtigt
at inddrage og hare lokalbefolkningen
(tidligt) i processen, hvis vi gnsker at
skabe forankring af og mening med
de valgte initiativer.

KVALITET VS KVANTITET
Der skal opretholdes en balance, der
overvejende heelder mod kvalitets-
hensynet efter devisen: "Hellere
bedre end mere”. Vi skal bygge videre
pa og hagjne kvaliteten af de ting, der
allerede er sat i gang.

WORKSHOP 1
(NOVEMBER 2021)

Borgere og forretningsdrivende
deltog, og workshoppen fokuserede
pa de fremtidige muligheder og
potentialer for Sydfalster, for
lokalsamfund og turismen.

Der er en stor stolthed og keerlighed
til Sydfalster - og til ‘det lokale’,
hvad enten det er faedevarer, den vilde
natur af bade vand og skov, og den
lokale historie.

Naturen er afsaet for beeredygtighed
og balanceret udvikling. Samtidig
er naturen afszet for mange af de

potentialer og muligheder, borgerne
gnsker skal forme den fremtidige

turismeudvikling.

Kvaliteten af oplevelsesproduktet skal
loftes, bade ift. service, overnatning,
men i seerlig grad ift. udbuddet af mad
og madoplevelser. Lokale ravarer og
fedevarer er en del af de stedbundne
forteellinger.

Naturoplevelser, mad og kvalitet, skal
kunne tilbydes aret rundt og gerne
med forskelligt og saesontilpasset

indhold.

Den sociale og skonomiske
baeredygtighed blev fremheevet,
herunder et lokalsamfund med
gkonomisk raderum,
frivillighed og synlig social
baeredygtighed.

Sammenhaeng i den feelles forteelling
geografisk og igennem samarbejder
er vigtig.

WORKSHOP 2
(MARTS 2022)

Deltagerne skulle tage stilling til de
tre visionsscenarier - fgrst individuelt
og derefter i grupper. Alle grupper
havde iseer fokus pa Gedser som
udviklingsomrade, men der blev
generelt set pa Sydfalster som en
helhed. Samarbejde, infrastruktur og
mobilitet var saledes ogsa emner der
preegede debatten.

De deltagende var generelt positivt
stillet over for de tre scenarier.

At have fokus péa naturen er iseer
noget, der fik mange positive
kommentarer med pa vejen. Flere
neevner at Sydfalster har en unik
natur og dyreliv, der skal veernes
omkring, og som er unikt at besgge
som turist. Derfor ses der et stort
potentiale i at videreudvikle og passe
pa naturen i omradet.

Det nzevnes, at der skal skabes
attraktion i forbindelse med naturen.
Der ses her mulighed for at lave
forskellige attraktioner til forskellige
typer af turister. Det vil veere
speendende at arbejdet med, hvordan
man kobler arkitektur og nybyggeri
med naturen. Af udfordringer
bemeaerkes det, at der ikke skal
bygges for teet pa stranden, og at det
ervigtigt at byggeri skal ske i respekt
for naturen om omradet.

Sammenhaeng og helhed ses som
vigtigt. Der ses mulighederi at binde
omraderne bedre sammen, og skabe

en rgd trad.

81



82

Tidligt i arbejdet med
udviklingsplanen, blev der skitseret
tre visionsscenarier, som blev
preesenteret for styregruppen og til
workshop 2.

De tre visionsscenarier havde til
formal at opstille 3 karikerede og
forskellige bud pa en vision for
Sydfalster.

Det var ikke meningen, at én af
scenarierne skulle veelges og
forfelges i udviklingsplanen,

men formalet var, at skabe et
abent udgangspunkt, for at

tale om Sydfalsters fremtid.
Visionsscenarierne etablerede
saledes en felles reference at tale
ud fra og visionerne kick-startede
uforpligtende dialog.

Felgende 3 visionsscenarier blev
preesenteret:

1) Vi gar’all-in’ pa natur

2) Sydfalster er ikke til pynt

3) Sammenhzang i mikroskalaen

Visionsscenarierne er uddybet pa
modsatte side.

Efter dialogen om visionsscenarierne,
stod det klart, at der ikke var én
entydig favorit blandt scenarierne.
Udviklingsplanen har arbejdet videre
med dem alle tre indenfor forskellige
geografiske omrader.

Sydfalster satser 100% pa
mere, bedre og
sammenhangende natur
- NATURPARK-TANKEN

Sydfalster skal ikke veere en
turistmaskine men tilbyde
autentiske oplevelser
i og teet pa naturen

Sydfalster satser pa
hgj kvalitet

Opkab sker med henblik pa at
udvikle ny natur

Kreever mod til at
tro pa
at
naturen
kan baere udviklingen

Naturen langs kysterne
styrkes og bevares

Udvikling samles
fremfor at spredes

Udviklingen sker ved
Marielyst og Gedser

Marielyst og Gedser
skal tilbyde noget forskelligt og
ikke veere ligeveerdige

Udvikling af Marielyst
sker’i midten’ og i
symbiose med natur

Udvikling af Gedser sker i
forbindelse med vandet

og /eller
i ny natur?

Sydfalster er
én destination
- béret af mikroskalaen

Vi tilfgrer
et nyt fysisk lag
der skaber helhed og sammenhang
mellem eksisterende og nye initiativer

Der udarbejdes en fysisk
wayfindingstrategi
som star pa skuldrende af
Naturlandet

Der udarbejdes en
designmanual
som skaber en visuel helhed og
identitet

Der udvikles et
formidlingsunivers
som praeger hele besggsoplevelsen
af Sydfalster

Kraever mod til at skabe en
staerk visuel identitet
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SWOT

Sydfalster har mange kvaliteter og
potentialer som turistdestination,
men ogsa udfordringer som det er
vigtigt, at alle aktgrer har en feelles
forstaelse af, sd man aktivt kan
arbejde sammen om at styrke og
udvikle destinationen for at opna
ambitionen om mere saesonudvidelse
og forleengelse. SWOT-analysen

giver et forenklet overblik, som bar
kvalificeres lgbende i dialogen mellem
VisitLolland-Falster, Guldborgsund
Kommune og de mange turistaktarer.

STYRKER

Velkonsolideret i sommerhusferiemarkedet
Stort flow af personer som folge af Gedser-Rostock-ruten

Marielyst Torv giver samlingspunkt og identitet til
beszgsmalet

Det Falsterske Dige giver ny forbindelse og oplevelser
Engageret turisterhverv

Naturlandet har sat fokus pa rammer for aktiv ferie

MULIGHEDER

@ge overnatningskapaciteten (sommerhuse og
ferielejligheder) i og omkring Marielyst

Udvikling af Gedesby Strand omradet med sommerhuse
og ferielejligheder

Udvikle et oplevelsesprodukt i tilknytning til Gedser
Lystbadehavn som bade er interessant for sejlende og for
sommerhusgaester pa Marielyst

Styrke kerneforteellingen om Sydfalster med strategisk
fysisk udvikling af Gedser og Gedser Odde med

forbindelser og et reguleert besggsmal pa "Skandinaviens
sydspids”

Fremheaeve kulturhistoriske elementer og kvaliteter
Fremheaeve naturoplevelser og -kvaliteter

Styrke forbindelser generelt iseer for cykelturister og
vandrerer

SVAGHEDER

Ingen fyrtérne i form af attraktioner med steerk
tiltreekningskraft af besggende

Primaert drevet af hgjseesonen p& Marielyst

Gedser Havn har i dag steerkt begreenset tiltreekningskraft
for geester

Den vestvendte kyststreekning er ikke udviklet og har i dag
ingen attraktionsveerdi for besggende

Gedser Lystbadehavn fremstér uden attraktionsveerdi pa
land

Fa forbindelser mellem oplevelsespunkter

Transit-land - Mennesker karer til/fra feergen uden ophold
i Sydfalster

TRUSLER

Manglende mulighed for absorbering af
fremtidens potentielle besggende pga. begreenset
overnatningskapacitet

Manglende mulighed for at generere nye arbejdspladser
og nye kommunale skatteindteegter pga. begraenset
overnatningskapacitet

Sydfalster bliver fravalgt fordi vi ikke bliver opfattet som en
samlet destination
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Byerne starrelse, funktion og

karakter varierer "’2
‘ Veeggerlose s
® ° §
Marielyst + =
® Turist sommerhuse (aktivitet) S
[ ] =
=, Gedesby, Skelby, Fiskebgek, Stavreby, Bruserup, E»a
°® Marrebaek, Radbjerg, Hojet = Jernbanestraekning nedlagt 2009
“‘ Sma landsbyer =
.
2 | svrigt meget spredt = Stationer:
“ bebygsgelse z Nykabing Falster Station (0 km) *
-: = Veeggerlase Station (6 km) *
o ‘ Z ;
: Gedesby strand + 2 Marrebaek Sta't/on (11 km)*
Turist sommerhuse (roligt) E Fiskebeok Station (15 km)
'V."‘ l Gedser + e
< Transit-by
Landskabets dannelse T Gammel fiord T Byer
Rummer en spaendende og synlig historie Oplagt som zone for naturgenopretning,
vadomrader mm

~

-----

Gedesby Trinbreet (18 km)
Gedser Station (23 km) *

Jernbanen er en vigtig historisk forteelling +
pé Sydfalster

Landskabstyper

Lag af smalle lodrette landskabsbénd

+

Groftestrukturen i dag + Veje +
Afvandingsstrukturen bestéende af Imponerende landskabselement Landevejen er 16 km udstillingsvindue hvor
grofter og afvandingskanaler preeger Sydfalster kan vises frem
landskabet

Det Falsterske Dige +

Natur

Bate Nor naturreservat som anker og
naturbandet vest for Marielyst

Fugletreek
Havtraekket (forar- og efterar)
Rovfugletreek

Korte afstande pa tveers =+
Flere landskabsoplevelser indenfor reekkevidde
pa cykel eller til fods
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® Jernbanen som del af en historiskforteelling
Attraktioner Parkering Turistinfo
(ikke alle) primeert langs kysterne +
spredt jeevnt ud Natur
Botaskoven som anker og 'naturbéndet’ vest for Marielyst
Fugletreek (skuldersaesoner)
Udvikling +
Marielyst
Gedser
Gedser Lydsbadehavn
Gedesby
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Cykelstier + Vandrestier T
Gode cykel-loops Stort sammenhaengende stinet i Batg Nor
Naturreservat (Bataskoven, Bate fuglereservat

og Bato Nor)
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